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[ ] Kiracilar Sendikasi

KIRACILAR SENDIKASI KURULUS MANIFESTOSU

SEMT Bizi
EV KIRA!

Bir kisinin barinma sorunu Kisisel deqil, sistematik bir
sorundur; ¢cézimu de bireysel deqil, ortak bir micadeledir.
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Biz Kimiz?

Bizler, Ucretliler, emekliler, 6grenciler, igsizler ve glivencesiz ¢alisanlar, maasimizin,
emekli ayligimizin ya da bursumuzun yarisini, gogu zaman daha fazlasini kiraya ayiran
kiracilariz. Ev ararken depozito ve komisyonla, sdzlesme imzalarken tarihsiz tahliye
taahhtduyle, evimizde yasarken de zam ve haksiz tahliye baskisiyla karsilasiyoruz.
Tasinmaya zorlandigimizda isimizden, okulumuzdan ve komsularimizdan uzaklasiyoruz.
Kazandigimiz Ucretin kiraya giden kismi, nasil beslenecegimizi, dinlenebilecegimizi ve
cocuklarimizi hangi kosullarda biiyiitecegimizi belirliyor. isyerinde aldigimiz zam artan
barinma giderleriyle eriyor. Bu nedenle kiraci érgitlenmesini emekgcilerin gegim ve yasam
mucadelesinin bir pargasi olarak kuruyoruz. Kentleri emegimizle Uretiyoruz, evleri, yollari,
okullari ve hastaneleri biz insa ediyoruz, biz ayakta tutuyoruz. Buna karsilik nerede, hangi
kosullarda ve ne kadar stire yasayabilecegimiz lzerinde giderek daha az s6z sahibi
oluyoruz.

e o

Bir kisinin barinma sorunu kisisel degil, sistematik bir sorundur;

c¢ozumii de bireysel degil, ortak bir miicadeledir.

Bu nedenle kiracilarin kendi s6zUnU sdyleyecedi, kararlarini birlikte alacagi ve haklari igin
birlikte miicadele edecedi Kiracilar Sendikasi'ni kuruyoruz. Adimizi, tek basina gli¢stiz
olanlarin bir araya gelerek gli¢c kazandidi isci sinifinin érgitlenme geleneginden, sendikal
muUcadeleden aliyoruz. Sendikamiz, kiraci ile mulk sahibi arasindaki tek tek
uyusmazliklarda kiracinin yaninda dururken, asil olarak barinma krizine karsl kamusal
konut politikalari Greten ve bu politikalarin hayata gecirilmesini talep eden bir 6rgut
olacaktir.
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Sorun konut kithgi degil, boliisiimdiir.

Barinma krizinin yalnizca daha fazla konut Ureterek ¢ozulecegi vaadini reddediyoruz.
Hangi konutun nerede, kimler icin Uretildigi, kimin mulkiyetinde oldugu ve hangi bedelle
kullanima acildigi, Uretim miktari kadar belirleyicidir. Konutun yatirim aracina dontstiga,
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imar kararlari ve kentsel donistmle yaratilan arsa degerinin kisilere ve sirketlere
aktarildigi bir diizende, yeni konutlar herkes icin erisilebilir barinmayi kendiliginden
saglamaz.

Bu ulkede konut kithgi degil, karsilanabilir ve glvenceli konut kithgi var. Evsiz insanlar ve
insansiz evler ayni kentte yan yana duruyor. Bir yanda kirasini 6deyemedigi icin kentin
ceperine itilen haneler, 6te yanda ise yatirim amaciyla bos tutulan ve deger kazanmasi
beklenen konutlar var.

Yasalar da bugin kiracidan degil, mulk sahibinden yana. Haziran 2022'de getirilen
%25'lik kira artis sinirinin Temmuz 2023'te sona ermesiyle birlikte, milyonlarca kiracli
karsilayamayacaklari kira artislari ve tahliye davalariyla karsi karsiya kaldi. S6zlesme
basinda imzalatilan tarihsiz tahliye taahhitnameleri, gercegi yansitmayan “ihtiyac”
gerekgeleri, on yillik stirenin sonunda mulk sahibine taninan gerekgesiz fesih imkani ve
depremlerin ardindan hizlanan kentsel dontsim pratikleri, kiraciyl hukuken de
guvencesiz birakiyor.

Yillardir bize barinma sorununun tek ¢ézimunin ev sahibi olmak oldugu séyleniyor.
Kiracilik, gecici bir durum, bir basarisizlik ya da krediyle bir an dnce kurtulunmasi gereken
bir ara evre gibi sunuluyor. Bor¢lanmay! ve konut fiyatlarini blydten bir diizende, herkese
vaat edilen sahiplik cogumuz icin ya ulasilamaz bir hedef ya da dmir boyu surecek bir
borgtur. Guvenceli kiracilik ve kamusal kiralik sosyal konut, sahiplikten daha az degerli
barinma bicimleri degildir. Hedefimiz, milk sahibi olup olmamasindan bagimsiz olarak
herkesin guvenli, saglikli ve karsilanabilir bir konutta uzun vadeli bir yasam kurabilmesidir.
Konutun bir yatirim araci degil, Anayasa'nin 57. Maddesiyle de taninan bir hak oldugunu
savunuyoruz ve uzun vadede konutun meta olmaktan ¢ikariimasi icin micadele ediyoruz.
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Bir araya geliyoruz, birlikte karar aliyoruz.

Kira artisiyla, haksiz tahliye tehdidiyle ya da mulk sahibinin baskisiyla tek basina yuratilen
micadeleyi ortak bir drgltlenmeye donusturiyoruz. Ayni binada, ayni mahallede, ayni
kentte yasayan kiracilarin birbirini bulmasini saglayarak onlari kolektif kiraci gruplari
halinde bir araya getiriyoruz. Milk sahibinin karsisinda artik tek bir kiraci degil, érguatli bir
grup olmasi icin micadele ediyoruz.

Kiraci olan herkes sendikamiza Uye olabilir ve kararlara katilabilir. Hukukcular, sehir
plancilar, mimarlar, sosyologlar ve diger dayanismacilar ¢alisma gruplarinda yer alirlar ve
bilgilerini kiracilarin kararlarini giiclendirmek icin sunarlar. Uyelik katki pay1 géndilliilik
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esasina dayanir ve maddi guclik katilimin éntinde engel teskil etmez. Gelirimizi esas
olarak Uye katkilarindan saglariz; gelirlerimizi, giderlerimizi ve kararlarimizi agik¢a
paylasiriz.
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Nasil miicadele ediyoruz?

Kiracilari komsulariyla iletisime gecmeye, sorunlarini paylasmaya ve davalarini birlikte
takip etmeye davet ediyoruz. Hak atdlyeleri ve kiraci rehberleriyle haklarimizi
ogrenecediz, hukuki slrecleri birlikte ylritecegiz. Milk sahibi, karsisinda savunmasiz ve
yalniz bir kiraci degil, 6rgutlu kiracilarin bir sendikasini bulacak. Artik hicbir kiraci tehditler
karsisinda kendisini yalniz hissetmeyecek.

Kira artislarini, haksiz tahliyeleri ve kayit disi 6demeleri, kiracilarin rizasiyla ve Kisisel
verilerini koruyarak kayda gecirecediz. Resmi istatistiklerin gérmedigi kira yukuna
gorunur kilacagiz; mizakerelerimizi ve politika dnerilerimizi bu bilgiye dayandiracagiz.
Cinsiyet esitligini ve ayrimcilikla micadeleyi érgitlenmemizin butlininde esas alacagiz.
Geliri, kdkeni, kimligi veya yasam bicimi nedeniyle barinmaya erisiminde engellenen
kiracilarin haklarini birlikte savunacagiz.

Bu alani ilk biz agmiyoruz. Kentsel donlsime karsi direnen mahallelerden, mahalle
derneklerinden ve mevcut kiraci dayanismalarindan 6grenecek, onlarla birlikte hareket
edecegiz. Barinma hakkini savunan emek ve meslek orgutleriyle dayanisacagiz.
MUcadelemiz, gecimini kira geliriyle saglayan kli¢clik mulk sahiplerine degil, konutu
spektlasyon ve birikim aracina ¢eviren blyUk sirketlere ve bu dizeni surdiren politikalara
yonelik olacak.

Yapisal taleplerimiz

Barinma krizi, kiraci ile mulk sahibi arasindaki bireysel uyusmazliklara indirgenemez. Krizi
yaratan, konutu yatirim aracina dénustlren politikalardir; ¢6zimU de kamusal
politikalardadir. Bu nedenle taleplerimize merkezi yonetimden ve belediyelerden
bekledigimiz yapisal donlsumlerle basliyoruz.
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Kira artislari gelir artisini gecmesin.

Ana talebimiz, yillik kira artiglarinin ¢alisanlarin ve emeklilerin gelirlerindeki artisi
asmamasidir. Buglin, yasal Ust sinir olan 12 aylik tiiketici fiyat endeksi ortalamasi,
Ucretler ve emekli ayliklarinin enflasyonun gerisinde kaldiginda, kira ytkdna her
yil biraz daha agirlastiriyor. Bu nedenle kira artiglarinin, asgari licret, memur
maaslari ve emekli ayliklarindaki ortalama artisi yansitan kamu tarafindan ilan
edilecek bir gelir endeksinden hangisi daha dislikse, onunla sinirlandiriimasini
talep ediyoruz. Bu sinirin, bes yilin sonunda acilan kira tespit davalarinda da
go6zetilmesini ve kiraci degistiginde kiranin serbestge artirlmamasini istiyoruz.
Hicbir hanenin gelirinin Ugte birinden fazlasini kiraya ayirmak zorunda kalmamasi
kamusal bir hedef olarak benimsenmelidir. Bu esigi asan hanelere kamusal kira
destedi saglanmasini temel hedef olarak talep ediyoruz.

@ Karsilanabilir kiralar ve etkili denetim.

Konutun konumuna ve niteligine dayanan, kamuya acik bir referans kira endeksi
istiyoruz. Kira baskisinin yuksek oldugu bdlgelerde, yeni s6zlesmeler de dahil
olmak Uzere kiralarin bu endeksin lizerine cikmamasini ve endeksin cok tzerinde
olan kiralarin dusurilmesini talep ediyoruz. Kayit disi 6demeleri ve yasal siniri
asan artislari dnleyecek etkili denetim ve yaptirimlar istiyoruz.

@ Guvenceli kiracilik ve barinma siirekliligi.

On yillik slire doldugunda milk sahibine taninan gerekgesiz fesih imkaninin
kaldiriimasini ve belirsiz sureli kiraciligin gti¢lendirilmesini talep ediyoruz. Higbir
hanenin tahliye nedeniyle evsiz kalmamasini, ihtiyac halinde erisilebilir alternatif
konutun kamusal sorumlulukla saglanmasini talep ediyoruz.

@ Kalici bir kamusal kiralik konut sistemi.

Merkezi yonetimin ve belediyelerin kamu mulkiyetinde kalan, satiimayan ve hane
gelirine gore belirlenen bedellerle kiralanan konutlar Gretmesini istiyoruz. Kamu
arazilerinin barinma ihtiyaci icin kullaniimasini ve bu konutlarin tahsisinde tam
seffaflik talep ediyoruz.

@ Konut biriktirmeye ve bos tutmaya karsi 6nlem.
On ve daha fazla konuta sahip olanlarin bliylik mulk sahipleri sayilmasini ve bu
milk sahiplerine ek yukumlalUkler getirilmesini istiyoruz. Uzun sire bos tutulan
konutlara artan oranl vergi uygulanmasini ve mulkiyet iliskilerinde seffaflik talep
ediyoruz.
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Turistik kiralamalar mahallelerin barinma ihtiyacina gore sinirlandirilsin.

Kira baskisinin yiksek oldugu bdlgelerde konutlarin kisa sureli turistik kiralamaya
cevrilmesine sinirlama getirilsin. izinler ve denetimler, mahallede yasayanlarin
konuta erisimini koruyacak sekilde diizenlenmelidir.

@ Depreme karsi glivenlik, kiracinin yerinden edilmesiyle saglanmamalidir.

Afet ve donusim slreglerinde kiracilara guvenli gegici konut, tasinma destegi ve
karsilanabilir kosullarda geri donus hakki taninmalidir. 6306 sayili Kanun
kapsamindaki uygulamalarda kiracilarin karar sireclerine katilimi ve yeniden
yerlesme guvencesi acik¢a dizenlensin. Konutlarin bakim ve onarim
yukumlaltkleri yerine getirilsin.

@ Kolektif kiraci haklarinin taninmasi.

Kiraci érgutlerinin, bayuk mulk sahiplerinin, kurumsal kiralama sirketlerinin ve
kamu kurumlarinin toplu muzakere hakkini ve konut politikalarinin hazirlanmasina
katilimini savunuyoruz. Barinmaya erisimde ayrimciliga karsi etkili bagvuru ve
denetim mekanizmalari istiyoruz.
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Kiraci haklarina iliskin acil taleplerimiz

Yapisal donistim igin micadele ederken, kiracinin giindelik hayatina hemen dokunacak
ve buginden itibaren kazanilacak hukuki glivenceleri de talep ediyoruz.

A Tarihsiz tahliye taahhiitnamelerine son.

Sdzlesme basinda, kiracl konutu teslim almadan dnce imzalatilan tarihsiz tahliye
taahhutnamelerinin agikga gegersiz sayilmasini ve bu yolla yapilan haksiz
tahliyelerin dnlenmesini talep ediyoruz.
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B Gereksinim ve yeniden insa gerekgesiyle tahliyede gliivence saglanmalidir.

Turk Borglar Kanunu'nun 355. Maddesi, gereksinim ya da yeniden insa gerekgesiyle
bosaltilan konutun hakli sebep olmaksizin U¢ yiIl gecmeden baskasina kiralanmasini
yasakliyor ve aykirilik halinde eski kiraciya en az bir yillik kira tutarinda tazminat
ongorlyor. Ancak uygulamada kiracilar bu tazminata nadiren ulasabiliyor. Bosaltilan
konutlarin gergekten beyan edilen amacla kullanilip kullaniimadiginin kamusal olarak
denetlenmesini ve gercege aykiri gerekgeyle evinden ¢ikarilan kiracilarin tazminata
etkili bicimde ulasabilmesini talep ediyoruz.

C Gilvence bedellerinin korunmasi ve haksiz bedellere son.

Depozitolarin yasanin 6ngordigu bicimde banka hesabinda tutulmasini ve
zamaninda iade edilmesini, emlakci komisyonlarinin ve kiraciya ytiklenen haksiz
bedellerin dnlenmesini talep ediyoruz.

D Arabuluculukta ve yargida kiraci yalniz kalmasin.

Kira uyusmazliklarinda Eylul 2023'ten beri dava sarti olan arabuluculuk sireclerinde
ve yargilamada Kiracilara Ucretsiz avukat destegi saglanmasini, kiracinin onayiyla
sendika temsilcisinin surece katilabilmesini talep ediyoruz.

Cagrimiz

Bu talepler icin mahallelerde 6rglitlenecegiz, ortak sorunlarimizi ortak miizakerelere ve
kampanyalara tasiyacagiz. Kiralik konut Gretmeyi ve kamu arazilerini barinma alanlarina
ayirmayi vaat eden belediyelerden buglinden somut adimlar bekliyoruz. Kira ve barinma
mevzuatini degistirme yetkisini elinde tutan merkezi yonetimi yasal diizenlemeler
yapmaya, blyik mulk sahiplerini ve sirketleri de kiracilarla masaya oturmaya
zorlayacagiz.

Maasimizin en az yarisi ev sahibine gitmesin diye, kiramiz, sézlesmemiz ve mahallemizin
gelecegi hakkinda s6z sahibi olmak icin tim kiracilari sendikamizda bir araya gelmeye
davet ediyoruz.

Evler yasamak icindir. Birbirimize ve yasadigimiz
mahallemize, semtimize, sehrimize sahip cikiyoruz.
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“_\ KIRACI-SEN

[ ] Kiracilar Sendikasi - Hepimizin catisi

EVLER

YASAMAK
iCINDIR.

Tek basina degil, birlikte.

Kiraci olan herkes lye olabilir ve kararlara katilabilir. Kiracilar Sendikasi
Katki payi gonullidur. Sitemizdeki Bize Katil sayfasindan basvurabilirsin. Kurulus Manifestosu



